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12.2. Éléments exclus des Frais d’Exploitation 
 
Pour les fins de cet ajustement périodique, les Frais d’Exploitation excluent toutes les dépenses 
suivantes : 
 

1. Toutes dépenses non reliées directement à l'immeuble. 

2. Toutes dépenses pour lesquelles le Locateur a été directement ou indirectement dédommagé ou 
remboursé en vertu de garanties légales ou contractuelles ou a reçu une indemnité d’assurance. 

3. Les litiges qui ne sont d'aucun bénéfice au Locataire. 

4. Les pénalités résultant du défaut du Locateur de respecter ses obligations relativement à 
l'Immeuble. 

5. Les frais juridiques et les honoraires de professionnels (avocats, notaires, évaluateurs, arpenteurs 
et autres) non reliés au présent bail. 

6. Les frais de vérification et les dépenses autres que celles relatives à la préparation de l'état des 
Frais d’Exploitation et celles qui sont pour le bénéfice des locataires de l'immeuble. 

7. Les salaires et les bénéfices marginaux du personnel de direction du Locateur ayant un rang 
hiérarchique supérieur au directeur de l'immeuble. 

8. Toutes dépenses de nature capitalisable établies selon les principes comptables généralement 
reconnus. 

9. Tous les intérêts sur les sommes empruntées par le Locateur ainsi que les frais connexes. 

10. Toutes dépenses engagées pour la modification et l'agrandissement de l'Immeuble. 

11. Toutes réparations ou tous remplacements rendus nécessaires en raison d'un vice ou d'une 
mauvaise conception dans la construction initiale de l'Immeuble. 

12. L'amortissement du coût en capital ou la dépréciation du coût en capital initial de l'Immeuble ainsi 
que l'amortissement de tout agrandissement de l'immeuble. 

13. Toutes dépenses relatives à des antennes, des câbles, de la machinerie, de l'équipement, des 
installations ou à toute autre forme d'équipement de communication ne faisant pas partie de 
l'exploitation de l'immeuble ou installé à la demande de toute personne ou entreprise autre que le 
Locataire et pour l'utilisation spécifique et limitée de telle personne ou entreprise qu'elle soit 
locataire de l'immeuble ou non. 

14. Toute réserve pour fins de remplacement. 

15. Les taxes sur le capital ou l'équivalent, les taxes sur le gain en capital et sur les grandes 
corporations, les droits de mutations, l'impôt sur le revenu et autres taxes personnelles au 
Locateur ainsi que les taxes de vente (TPS et TVQ) si elles donnent droit à un crédit sur intrants. 

16. Toutes dépenses liées aux activités de location telles que publicité, étude de marché, commission 
de courtage, mise en marché, etc. 

17. Toute redevance ou loyer payable par le Locateur en vertu d'un bail emphytéotique, d'un bail de 
droit de superficie ou toute autre convention similaire présentement ou ultérieurement en 
vigueur. 

18. Les contributions à des œuvres de charité ou autres causes semblables. 

19. Les réparations structurales majeures, les remplacements et les dépenses de nature capitale 
selon les principes comptables généralement reconnus et toutes améliorations, modifications ou 
rénovations à l'immeuble (autre que l'amortissement en ligne droite sur plus de dix ans sur les 
réparations et les remplacements aux systèmes de chauffage, de ventilation et de climatisation 
de l'édifice conformément aux principes comptables généralement reconnus). 

20. Les taxes sauf les taxes d'affaires et d'eau attribuables aux locaux administratifs du Locateur 
dans l'immeuble. 

 
Nonobstant ce qui précède, le Locataire se réserve le droit de questionner ou de contester la 
pertinence de toutes autres dépenses pouvant faire partie des Frais d’Exploitation, le cas échéant. 
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13. ANNEXES 
 
Les Annexes A, B, C, D, E et F font partie intégrante du présent bail. 
 
Annexe « A » - Description cadastrale de l’Immeuble / modèle avis de bail 

Annexe « B » - Plans des Lieux Loués (projetés)  

Annexe « C » - Travaux du Locateur et Travaux du Locataire 

Annexe « D » - Budget de Frais d’Exploitation 

Annexe « E » - Options d’achat de l’Immeuble en faveur du Locataire 

Annexe « F » - Autorisations de signature du Locateur 

 
14. ÉLECTION DE DOMICILE 
 
Pour les fins du présent bail et jusqu'à ce qu'un avis de changement de domicile soit transmis par courrier 
recommandé, les parties font élection de domicile aux endroits suivants : 
 
pour le Locataire : 3141, boulevard Taschereau, bureau 220, Greenfield Park (Québec), J4V 2H2 
 
pour le Locateur : 3310, 100e avenue, bureau 360, Laval (Québec) H7T 0J7 
 
Avec copie à: 
pour le Locataire :  
Louis Lamontagne  
Directeur des services techniques,  
du génie biomédical et de l’hôtellerie 
CISSS de la Montérégie-Centre 
2727, boulevard Taschereau, bureau 323 
Saint-Hubert (Québec), J4T 2E6 
(450) 466-5423 
louis.lamontagne.cssshrr16@ssss.gouv.qc.ca 
 
pour le Locateur : 
Jocelyn Huot 
Secrétaire 
7834233 Canada Inc. 
3310, 100e avenue, bureau 360 
Laval (Québec), H7T 0J7  

 
 

 
 

[Les signatures apparaissent à la page suivante] 
  










